Umowa dzierzawy
zawarta w dniu ....... 2018 roku w Tychach pomigdzy:

,Srodmiescie” spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Tychach przy al.
Marszatka Pilsudskiego 12, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000149703, w Sadzie Rejonowym w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, NIP 646-23-71-001, kapitat zaktadowy w wysokosci 62 360 500,00 ztotych
wptacony w catosci, reprezentowang przez:

Bogdana Biatowasa - Prezesa Zarzadu,
zwana dalej Wydzierzawiajacym

....................................................................... , 7 SelADE, s assslpusrsssan)
PIZY Ul. eovicrnnssisnssesenssnssinsssssnssassnanesss wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem
KRS W Sadzie REJONOWYIM W cciuiivemsenstiscunsmsnssssssssssssesssissaseoe Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, NIP .eecennas , reprezentowang przez:
zwanym dalej Dzierzawca.
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Sytuacja prawna nieruchomosci

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka
gruntu nr 5132/56 potozonej na terenie obiektu Tyskie Hale Targowe przy Alei Marszatka
Pitsudskiego w Tychach, wpisana do ksiggi wieczystej nr KA1T/00043016/8, prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Tychach Wydziat V Ksiag Wieczystych przy czym przedmiotem
dzierzawy jest jej czes¢ o powierzchni 1728 m2 zaznaczona kolorem niebieskim na mapie
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszych warunkow.

§2
Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy, a Dzierzawca bierze w dzierzawe czesc
nieruchomoéci stanowiacej wtasno$¢ ,,Srodmiescie” Spotki z o.0. oznaczonej w ewidencji
geodezyjnej Miasta Tychy, w obrebie 0006 ,Paprocany”, jako dziatka gruntu nr 5132/56
potozonej na terenie obiektu Tyskie Hale Targowe przy Alei Marszatka Pitsudskiego w
Tychach, wpisana do ksiggi wieczystej nr KA1T/00043016/8, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Tychach Wydziat V Ksiag Wieczystych, przy czym przedmiotem dzierzawy
jest jej cze$¢ o powierzchni 1728 m2 zaznaczona kolorem niebieskim na mapie
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, na czas okreslony od dnia
............................ . 2018 r. do dnia .cceeevuneneeeen. 2023 T

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem Przedmiotu dzierzawy oraz, ze
akceptuje stan, w jakim Przedmiot dzierzawy aktualnie sig znajduje.

3. Przekazanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego. Protokdt zdawczo - odbiorczy zostanie dotaczony do umowy
dzierzawy jako Zatacznik nr 2.

4. Dzierzawca wykorzysta Przedmiot dzierzawy do budowy obiektu nietrwale zwigzanego
z gruntem, ktorego budowa nie bedzie wymagata pozwolenia na budowg zgodnie z
koncepcja zagospodarowania terenu na dzierzawe czesci nieruchomosci stanowiacej



wiasnos¢ ,,Srédmiescie” Spotki z o.0. oznaczonych w ewidencji geodezyjnej Miasta
Tychy, w obrebie 0006 ,,Paprocany”, jako dziatka gruntu nr 5132/56 potozonej na
terenie obiektu Tyskie Hale Targowe na czas okreslony od dnia .............. 2018 r. do dnia
Py, /.2

. Dzierzawca obowigzany jest utrzymywac teren w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym.

6. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim

lub Wydzierzawiajacemu w zwiazku z uzywaniem Przedmiotu dzierzawy .

7. Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym

stanie, w szczegolnosci do biezacego utrzymywania zieleni, porzadku i czystosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wyrazania pisemnej zgody na dokonywanie
przez Dzierzawce jakichkolwiek zmian w Przedmiocie dzierzawy oraz dokonywanie
przez Dzierzawce nakladéw na Przedmiot dzierzawy. W przypadku podjecia przez
Dzierzawce zamiaru dokonania zmian w Przedmiocie dzierzawy lub dokonywania
naktadow na Przedmiot dzierzawy, jest on zobowiazany zwroci¢ sie pisemnie do
Wydzierzawiajacego o wyrazenie zgody, co najmniej z miesiecznym wyprzedzeniem,
przedstawiajac zakres planowanych prac i szacunkowy koszt tych prac.

9. Dzierzawcy nie wolno oddawac calosci ani czesci Przedmiotu dzierzawy w
poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uzyskania wyrazonej w
formie pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

10.Dzierzawcy nie przystuguje prawo 7adania zwrotu naktadow poniesionych na Przedmiot
dzierzawy w okresie obowiazywania umowy dzierzawy, a takze po jej ustaniu.

11.Wraz z przejeciem Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca przyjmuje na siebie wszelkie
zobowiazania finansowe 1 prawne na rzecz gminy i innych podmiotow prawnych
Zwigzane z wykorzystaniem Przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w 52 pkt.4, w tym
powstania zobowiazania z tytutu podatku od nieruchomosci i zobowigzany jest pokryc
wszelkie koszty wynikle z tego tytutu przez Wydzierzawiajacego.

§3
Czynsz

1. Obowiazek dokonywania optat wynikajacych z niniejszej umowy dzierzawy powstaje
Z dniem roku.

2. 7 tytulu dzierzawy Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w
wysokosci zlotych za kazdy miesiac dzierzawy.

3. Do optaty, o ktorej mowa w ust. 2 doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci okreslonej
przepisami prawa, w chwili wystawienia faktury VAT.

4. Optata, o ktorej mowa w ust. 2 ptatna bedzie do 14 dni od daty otrzymania faktury VAT,
na rachunek wskazany w fakturze VAT, wystawionej przez Wydzierzawiajacego. 7Za
date dokonania ptatnosci uwaza sie date wuznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

5. Optata, o ktorej mowa w ust. 2 uiszczona bedzie na podstawie faktury VAT, wystawionej
przez Wydzierzawiajacego.

6. W przypadku opdznienia w ptatnosciach Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadania
od Dzierzawcy zaptaty odsetek umownych w  wysokosci dwukrotnych odsetek
ustawowych.

7. Jezeli Dzierzawca jest opozniony w ptatnosciach, to Wydzierzawiajacy ma prawo
zalicza¢ naptywajace platnosci wg nastepujace] kolejnosci:

a) zabezpieczenie biezacego czynszu,
b) odsetki, o ktérych mowa w ust. 7;
c) zadtuzenie gtéwne /od najstarszego/.



8. Dla zabezpieczenia optaty, o ktorej mowa w ust 2 oraz zwrotu ewentualnych kosztow

usuniecia wyposazenia, uprzatnigcia Przedmiotu dzierzawy, ustalona zostata kaucja w
wysokosci trzymiesigcznego Czynszu dzierzawy, ptatna w dniu podpisania umowy.
Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy w dniu przekazania przez niego Przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajacemu.

W przypadku zmiany wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie proporcjonalnie do zmiany wysokosci stawek. Zmiana zostanie

potwierdzona aneksem do umowy.
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ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

Dzierzawca zobowiazany jest w czasie trwania dzierzawy do:

a) przestrzegania przepisow prawa w tym zwlaszcza przepisow sanitarnych
i przeciwpozarowych i ochrony srodowiska,

b) utrzymywania W nalezytym stanie technicznym obiektéw budowlanych, bedacych
przedmiotem umowy, okreslonym w 8 1,

c) utrzymywania porzadku i czystosci w przedmiocie umowy okreslonym w 8§ 1,

d) odnawiania i dokonywania biezacych napraw, remontow przedmiotu umowy oraz
zwiazanych z nimi instalacji i urzadzen na wtasny koszt,

e) uzyskania wszelkich pozwolen i uzgodnien zwiazanych
7 inwestycjami w przedmiocie umowy, wynikajacych z obowiazujacych przepisow
w tym w szczegolnosci z ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane.

2. Dzierzawcy zabrania sig:

a) zmiany charakteru dziatalnoéci na przedmiocie umowy bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego,

a) przeniesienia praw wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego, za wyjatkiem oddania przedmiotu umowy jednostkom
organizacyjnym Gminy lub spotkom prawa handlowego z wiekszosciowym udziatem
Gminy, do wykonywania faktycznych czynnosci administracyjnych.

3. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikajace z dziatania lub
saniechania wobec Wydzierzawiajacego lub osob trzecich.

4. Dzierzawca jest zobowiazany do uzytkowania terenu zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2013 . poz. 1232 z
pozn. zm.)

5. W przypadku skazenia, zanieczyszczenia lub innych dziatan sprzecznych z ochrong
srodowiska dotyczaca przedmiotu umowy Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosc
przewidziana w ustawie Prawo ochrony srodowiska. Dzierzawca zobowiazuje sie wobec
Wydzierzawiajacego i 0s6b trzecich ponies¢ w catosci koszt usunigcia szkody i dokonac
rekultywacji terenu.

1.

§5
Czas obowiazywania i zakonczenie umowy
Umowa dzierzawy obowigzuje 0d ... 2018 rokU dO ..orvicerrieriinnnsssnsenes 2023 roku.

Kazda ze stron moze rozwiazaC niniejsza umowe Z zachowaniem siedmiodniowego
okresu wypowiedzenia, ktérego koniec wyznacza ostatni kalendarzowy dzien tygodnia.

2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy dzierzawy ze skutkiem

natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:



w

o

10.

a) dopuszcza sig opoznienia w ptatnosciach,

b) uzywa Przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa dzierzawy, Ww
szczegdlnosci narusza przepis § 2 ust. 4, 57,819, a takze 54 ust. 1-5 umowy
dzierzawy,

c) uciazliwosci wynikajace z prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci opisanej w § 2
ust. 4 umowy dzierzawy przekraczajg granice Przedmiotu dzierzawy,

d) zaniedbuje Przedmiot dzierzawy w stopniu narazajacym go na uszkodzenie lub
skutkujacy natozeniem kar na Wydzierzawiajacego lub Dzierzawce.

W przypadku rozwiazania umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym, Dzierzawca zobowiazany bedzie do zwrotu Przedmiotu dzierzawy
w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego i do zaptaty kary umownej w
wysokosci odpowiadajace] sumie czynszow netto pozostatych do konca okresu
obowiazywania umowy dzierzawy. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo Zgdania
naprawienia szkody na zasadach ogblnych w wysokosci przewyZzszajace] wysokosc kary
umownej.
W dniu nastepujacym po uptywie terminu obowiazywania umowy dzierzawy Dzierzawca
zobowiazany bedzie przedstawic Wydzierzawiajacemu do Zzwrotu Przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu opisanego w protokole
zdawczo - odbiorczym. W przypadku, gdy przedstawiony do zwrotu Przedmiot
dzierzawy znajduje sig W stanie pogorszonym Wydzierzawiajacy ma prawo wg swego
uznania:

a) przejac Przedmiot dzierzawy i zadac¢ od Dzierzawcy odszkodowania w wysokosci
okreslonej w operacie wykonanym przez rzeczoznawcg majatkowego, okreslajacym
koszt doprowadzenia Przedmiotu dzierzawy do stanu opisanego w protokole
zdawczo - odbiorczym. Dzierzawca zobowiazany jest do pokrycia kosztu w/iw
operatu.

b) zadac¢ przywrdécenia Przedmiotu dzierzawy do stanu opisanego W protokole zdawczo
- odbiorczym, wyznaczajac dodatkowy termin zwrotu Przedmiotu dzierzawy. W
tym wypadku Dzierzawca zobowiazany jest do uiszczania na rzecz
Wydzierzawiajacego optaty za bezumowne korzystanie w wysokosci odpowiadajacej
kwocie czynszu dzierzawnego, O ktorym mowa w § 3 ust. 2 umowy dzierzawy, do
czasu zwrotu Przedmiotu dzierzawy.

W sytuacji pozostawienia przez Dzierzawce po zakonczeniu stosunku dzierzawy

jakiegokolwiek wyposazenia, a W szczegdlnosci urzadzen technicznych, i innych

Wydzierzawiajacy ma prawo - po uprzednim wezwaniu do opréznienia Przedmiotu

dzierzawy - wg swojego uznania do:

a) przejecia nieodptatnie na wiasnos¢ catosci lub czesci pozostawionego wyposazenia,

b) zmagazynowania wyposazenia na koszt Dzierzawcy w wybranym przez siebie
miejscu,

c) dokonania na koszt Dzierzawcy likwidacji wyposazenia.

O decyzji podjetej w sprawie pozostawionego wyposazenia Wydzierzawiajacy

niezwtocznie, w formie pisemnej powiadomi Dzierzawce.

W kazdym przypadku Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzenia od Dzierzawcy

wszelkich poniesionych i uzasadnionych dodatkowych kosztow, a w szczegolnosci

zwiazanych z inwentaryzacja, zatadunkiem, roztadunkiem, magazynowaniem,
likwidacja pozostawionego wyposazenia.

Dzierzawcy przystuguje prawo rozwiazania umowy dzierzawy ze skutkiem na koniec

miesiaca kalendarzowego, jezeli z przyczyn formalnych lokalizacja obiektu zgodnie z §2

ust. 4 nie bedzie mozliwa.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo do rozwiazania umowy dzierzawy z powodu

nieudzielenia przez Wydzierzawiajacego zgody, o ktorej mowa w § 2 ust. 81 9.

Nieuzyskanie, ewentualnie wygasniecie zezwolen na prowadzenie przez Dzierzawce

okreslonej dziatalnosci nie zwalnia Dzierzawcy od obowiazku dokonywania optaty, o



ktorej mowa w § 3 ust. 2 umowy dzierzawy.
11. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy Z
zachowaniem szesciomiesigcznego okresu ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego.

§6
Doreczenia

1. Wszelkie powiadomienia i oéwiadczenia strony beda dostarczaty sobie pisemnie w formie
listu poleconego lub za poswiadczeniem odbioru.
2. Strony zobowiazuja sig do niezwtocznego przekazywania sobie informacji o:
a) zmianie adresow, pod rygorem uznania za doreczong korespondencji skierowanej na
ostatni podany adres,
b) innych istotnych z punktu widzenia realizacji umowy dzierzawy zmianach danych
objetych zatacznikami nr od 1 do 4.
3. Do zatatwiania spraw biezacych zwiazanych z realizacja umowy, Dzierzawca ustanawia
swojego przedstawiciela:
.......... [ERSTTUUIOTUTTUURUTOTS < -] [ JSUUOOP RO

§7
Czeéci sktadowe umowy dzierzawy.
Czesciami sktadowymi umowy dzierzawy sa:

Zatacznik nr 1 -plan przedmiotu dzierzawy,

§8
Postanowienia koAcowe.

1. Zmiany i uzupetnienia umowy dzierzawy wymagaja formy pisemne] pod rygorem
niewaznosci.

2. Strony przewidujg mozliwoé¢ zmiany umowy w przypadku wystapienia niezaleznych od
stron i nieznanych wczesniej stronom okolicznosci.

3. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy dzierzawy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem umowy dzierzawy strony
poddaja rozstrzygnieciu przez sad powszechny w okregu, ktorego Wydzierzawiajacy ma
swoja siedzibe.

5. Umowa dzierzawy sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



