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WARUNKI PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
»SRODMIESCIE” SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W TYCHACH

Zarzad ,Srédmiescie’ Sp. z 0.0. z siedzibg w Tychach (zwanej dalej Sprzedawcy), dziatajgc
na podstawie uchwaly Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspdInikéw ,Srédmiescie” Spotka z o.0.
z siedzibg w Tychach z dnia 18.02.2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
oraz Uchwaty Nr XXIV/491/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomos$ci skladajacej sie z dziatki
gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym 2386 oraz dziatek gruntu oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 2607/2385 i 2606/2385, stanowigcych wiasnos¢ Srédmiescie Sp. z 0.0. w Tychach
ustala nastepujgce warunki pisemnego przetargu nieograniczonego na zbycie nieruchomosci

stanowigcych wlasno$¢ Sprzedawcy:

.  Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest taczna sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wiasno$é Sprzedawcy

(zwanych dalej Nieruchomosciami), tj.:

- nieruchomosci, potozonej pomigdzy al. Jana Pawta Il i ul. Zofii Natkowskiej w Tychach, dla ktérej
Sad Rejonowy w Tychach prowadzi ksiege wieczystg o numerze KA1T/00031961/0, obejmujgcej
dziatke gruntu nr 2386 o pow. 1,8185 ha;

oraz

- czesci nieruchomosci, potozonej pomiedzy al. Jana Pawta Il i ul. Zofii Natkowskiej w Tychach, dla
ktorej Sad Rejonowy w Tychach prowadzi ksiege wieczystg o numerze KA1T/00044258/3
obejmujgcej dziatke gruntu nr 2607/2385 o pow. 0,5398 ha.



Il. Opis Nieruchomosci

Dziatka o numerze 2386 jest niezabudowana, niezagospodarowana i nieogrodzona. Teren dziatki jest
pofalowany ze skarpg w potnocno-zachodniej czesci dziatki i innymi masami ziemnymi. Nieruchomos¢
jest obcigzona ograniczonym prawem rzeczowym — w dziale Il Ksiggi Wieczystej wpisano stuzebnos¢
przesylu. Dziat IV wolny jest od wpisow. Czes¢ dziatki o powierzchni 100 m? stanowi przedmiot
dzierzawy na podstawie umowy zawartej na piSmie bez daty pewnej na czas nieokreslony
z mozliwoscig jej wypowiedzenia z zachowaniem 3 miesiecznego okresu, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego. Na dzierzawionej czesci nieruchomosci posadowione sg dwie altany
$mietnikowe. W odniesieniu do dziatki Gminie Tychy, na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, przystuguje prawo pierwokupu. Nieruchomo$¢ posiada dostgp do
sieci wodociggowej, gazowej, elektrycznej i kanalizacyjnej wzdtuz ul. Natkowskiej i al. Jana Pawia |l.
Dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg jednokierunkowa o nawierzchni asfaltowej ze zjazdem

z al. Jana Pawta Il.

Dziatka o numerze 2607/2385 jest niezabudowana i nieogrodzona. Teren dziatki w czesci
wykorzystywany jest jako parking, ktérego powierzchnia zostata wylozona kostkg brukowa. Pozostata
czesé dzialki jest niezagospodarowana, teren jest pofalowany ze spadkiem w strong pétnocna.

Nieruchomo$é (na ktorg oprocz zbywanej dziatki sklada sie réwniez niestanowigca przedmiotu

przetargu dziatka gruntu o nr 2606/2385) jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi.
W dziale Il Ksiegi Wieczystej wpisano stuzebnos¢ gruntowg na czas nieokreslony polegajacg na
prawie przechodu i przejazdu oraz stuzebno$¢ przesytu. Stuzebnos¢ gruntowa ujawniona w ksiedze
wieczystej nie jest wykonywana na zbywanej dziatce. Dziat IV jest wolny od wpiséw. Czg$C dziatki
o powierzchni 1870 m?2 stanowi przedmiot dzierzawy, na podstawie umowy zawartej na pismie bez
daty pewnej na czas okre$lony do 31 marca 2021 roku. Z uptywem okresu dzierzawy umowa
dzierzawy ulega przediuzeniu kazdorazowo o jednoroczny okres, jezeli zadna ze stron umowy
dzierzawy nie ztozy drugie]j stronie pisemnego o$wiadczenia, ze nie zgadza si¢ na dalsze trwanie
umowy dzierzawy, najpozniej na trzy miesigce przed uptywem poprzedniego okresu. Dzierzawiona
czes¢ nieruchomosci zabudowana jest parkingiem. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu
poniesionych naktadéw, w okresie trwania umowy dzierzawy, a takze po jej ustaniu. Nieruchomo$¢
posiada dostep do sieci wodociagowej, gazowej, elektrycznej i kanalizacyjnej przebiegajgcych wzdtuz
al. Jana Pawla Il. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg jednokierunkowg o nawierzchni

asfaltowej ze zjazdem z al. Jana Pawia Il.

Teren dziatek znajduje sie przy giownych szlakach komunikacyjnych, dzigki czemu dojazd do

nieruchomosci jest szybki i bezposredni.

W sgsiedztwie gruntow znajdujg sig¢ przystanki publicznego transportu zbiorowego oraz stacja
Szybkiej Kolei Regionalnej zapewniajgca wygodne, bezposrednie potgczenie kolejowe z Katowicami
i Sosnowcem, przy ktorej w ramach centrum przesiadkowego typu ,Park and Ride” funkcjonujg kryte

parkingi wielopoziomowe.



Szczegotowe informacje na temat Nieruchomosci ujete zostaly w operatach szacunkowych, ktére sg
udostgpniane zainteresowanym ztozeniem oferty do wgladu w siedzibie Sprzedawcy lub podlegajg

udostepnieniu w drogg elektroniczna.

lll. Przeznaczenie Nieruchomosci i sposob zagospodarowania.

1. Dziatka nr 2386 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr XXXI/513/17 Rady Miasta Tychy z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy, potozona jest
w obszarze zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m? oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem 4UC i 5UC.

Zgodnie z § 12 planu miejscowego dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych symbolami: 4UC, 5UC, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
- handlu hurtowego, magazynoéw, skltadéw, baz transportowych,
- myjni samochodéw,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzeh transportowych lub ich czesci, - stacji
paliw,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3, z dopuszczeniem lokali
uzytkowych przeznaczonych pod usiugi w zakresie:
- ustug drobnych, ustug handlu detalicznego, ustug spotecznych — wylgcznie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow,
- ustug biurowych, administracji, projektowania, finanséw, ubezpieczed, obstugi rynku
nieruchomosci — wytgcznie na pierwszej lub drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow,
2) w zabudowie ustugowej dopuszczenie lokali mieszkalnych wytacznie powyzej drugiej uzytkowe;j
kondygnacji nadziemnej budynkoéw;
3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nakaz realizacji lokali uzytkowych, w zakresie ustug
o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynkow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt
5, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsow, zadaszeh nad wejéciami, okapdw, balkondw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtosé — maks. 2 m,
b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca czeséci budynkdéw na wysokosci co najmniej 5 m —
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatlek budowlanych, z zastrzezeniem pkt: 4, 5;

7) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;



8) intensywno$é zabudowy — maks. 7,0;
9) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) dla zabudowy ustugowej — min. 15%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 25%;
10) geometria dachow:
a) budynkéw - dachy plaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajgcych
glowng bryte budynku, w tym elementow doswietlen dachowych,
b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
11) wysoko$é zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 4UC — maks. 45 m, w tym wysoko$é:
- budynkow: min. 12 m, maks. 40 m,
- obiektoéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 6 m,
b) dla terenu o symbolu 5UC — maks. 26 m, w tym wysoko$¢:
- budynkdéw: min. 12 m, maks. 21 m,
- obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 6 m;
c) dla terenu o symbolu 4UC w strefie (spw), oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza sig
zwiekszenie wysokosci zabudowy do maks. 65 m, w tym wysokosci budynkéw do maks. 60 m;
12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
28 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-10;
13) nakaz ksztattowania wej$é do budynkéw od strony terenu o symbolu 4ZP i al. Jana Pawia Il
z poziomu terenu;
14) nakaz ksztattowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na co najmniej 60%
diugosci elewacji od strony: drogi o symbolu 1KDG (al. Jana Pawta Il), strefy (spp), strefy (skp);
15) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu:
a) nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni publicznie dostepnej w formie placu
z obiektami matej architektury i zielenig urzgdzona,
b) dopuszczenie realizacji podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw, zlokalizowanych
ponizej przestrzeni, o ktérej mowa w lit. a,
c) nakaz powigzania pieszego przestrzeni, o ktérej mowa w lit. a, z ul. Natkowskiej (poza obszarem
planu) oraz terenem o symbolu 6ZP;
16) w strefie (skp) oznaczonej na rysunku planu:
a) nakaz lokalizacji w poziomie terenu przestrzeni publicznie dostepnej w formie pasazu lub ciggu
pieszego,
b) dopuszczenie zabudowy powyzej 5 m od poziomu terenu, o ktérym mowa w lit. a, na nie wigcej
niz 50% powierzchni strefy,
c) dopuszczenie realizacji podziemnych czes$ci budynkéw ponizej przestrzeni, o ktérej mowa w lit.
a;
17) nakaz urzgdzenia szpaleru drzew stosownie do oznaczenia na rysunku planu;
18) zakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw

poza budynkami;



19) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw w zakresie kolorystyki tynkéw lub blach — dla
co najmniej 80% tgcznej powierzchni tynkdw lub blach wytgcznie barw oznaczonych w palecie
RAL numerami: 1013 - 1015, 1019, 1035, 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015, 7030 - 7048,
9001 - 9003, 9006, 9007, 9010, 9016, 9018, 9022, 9023;

20) zakaz stosowania w zakresie materiatéw dla elewacji: blach powlekanych, blach trapezowych lub
falistych, paneli lub profili z polichlorku winylu (PCW), tynku akrylowego;

21) zakaz lokalizacii:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych
obstugujgcych czasowe imprezy okolicznosciowe,

b) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw:

22) obstuge komunikacyjng terenéw:

a) dla zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z:
- drogi publicznej o symbolu 1KDG (al. Jana Pawta Il),
- drogi wewnetrznej o symbolu 3KDW, poprzez tereny o symbolach: 1KSUC, 2KSUC, - drogi
wewnetrznej o symbolu KDWT, poprzez droge wewnetrzng o symbolu SKDW,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie z:
- ul. Natkowskiej (poza obszarem planu),
- drogi publicznej o symbolu 3KDD, poprzez teren o symbolu 2KSUC;

23) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzeh reklamowych wytacznie na elewacjach budynkéw:

a) w pasach o wysokosci 9 m od poziomu terenu oraz o powierzchni nie wiekszej niz 9 m?2
i stanowigcej nie wigcej niz 20% powierzchni pasa kazdej elewaciji, z zastrzezeniem lit. b,
b) neonéw o powierzchni nie wiekszej niz 9 m?;

24) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 4500 m2.

2. Dziatka nr 2607/2385 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr XXXI/513/17 Rady Miasta Tychy z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy, potozona jest
w terenie oznaczonym symbolem: 1KSUC, 2KSUC jako tereny parkingdw z dopuszczeniem ustug

w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

Zgodnie z § 17 planu miejscowego dla terendw parkingdw z dopuszczeniem ustug, w tym
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonych
symbolami: 1KSUC — 2KSUC, ustala sie:
1) przeznaczenie — parkingi, w tym wielopoziomowe;
2) dopuszczenie lokalizacji, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, ustug, w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ziomu,
b) handlu hurtowego, magazynoéw, sktaddw,
¢) myjni samochodow,
d) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzer transportowych lub ich czesci,

e) stacji paliw;



3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt
4, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondw, taraséw, wykuszy wysunigtych na
odlegto$¢ — maks. 2 m,
b) schodéw zewnetrznych, pochylni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca czesci zabudowy zlokalizowanej na wysoko$¢ co

najmniej 5 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3, 4,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

7) intensywno$¢ zabudowy — maks. 7,0;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlane — min. 10%;

9) geometria dachow:

a) budynkéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajacych
gtéwna bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) na terenie o symbolu 1KSUC — maks. 45 m, w tym wysoko$¢:
- budynkéw: min. 12 m, maks. 40 m,
- obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — maks. 6 m,

b) na terenie o symbolu 2KSUC — maks. 30 m, w tym wysoko$¢:
- budynkéw: min. 12 m, maks. 25 m,
- obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — maks. 6 m;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§ 28 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9;

12) nakaz ksztattowania wejs¢ do budynkéw od strony al. Jana Pawta Il z poziomu terenu;

13) na terenie o symbolu 2KSUC nakaz uksztaftowania ciggéw pieszych na kierunku powigzan
komunikacji pieszej, oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

14) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw w zakresie kolorystyki tynkéw lub blach — dla
co najmniej 80% powierzchni tynkéw lub blach wytgcznie barw oznaczonych w palecie RAL
numerami: 1013 - 1015, 1019, 1035, 7000, 7001, 7005, 7011, 7012, 7015, 7030 - 7048, 9001 -
9003, 9006, 9007, 9010, 9016, 9018, 9022, 9023;

15) zakaz stosowania w zakresie materiatow dla elewacji budynkéw: blach powlekanych, blach
trapezowych lub falistych, paneli lub profili z polichlorku winylu (PCW), tynku akrylowego;

16) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcow
poza budynkami;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen;

18) obsiuge komunikacyjng dopuszcza sie wytacznie z:

a) drogi publicznej o symbolu 1KDG (al. Jana Pawia I1),
b) drogi wewnetrznej o symbolu 3KDW, w tym poprzez teren o symbolu 1KSUC;

19) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych wytgcznie na elewacjach budynkow:



a) w pasach o wysokosci 9 m od poziomu terenu oraz o powierzchni nie wiekszej niz 9 m?2
i stanowigcej nie wigcej niz 20% powierzchni pasa kazdej elewacii, z zastrzezeniem lit. b,

b) neonéw o powierzchni nie wiekszej niz 9 m?;

20) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 2000 m?2.

Iv.

10.

Warunki udziatu w przetargu

W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowos$ci prawnej, ktorym przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego
przyznajg zdolno$¢ prawna, ktore:

a) wniosty wadium w wysokosci, terminie i formie okreslonych w niniejszych warunkach
przetargu,

b) zlozg oferte w terminie, wskazanym w niniejszych warunkach przetargu,

c) przedstawig dodatkowe dokumenty okreslone w ust. 7-10 ponizej, jezeli sg wymagane.

Termin zwigzania ofertg wynosi 4 miesigce od dnia ogtoszenia przez Sprzedawce wynikow
przetargu.

Oferta winna obejmowa¢ o$wiadczenie oferenta co do terminu zwigzania ofertg oraz
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i ich akceptacji.

Kazdy z oferentéw moze zlozy¢ wylgcznie jedng oferte.

Sprzedawca nie dopuszcza mozliwosci skfadania ofert wariantowych.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest we wilasnym zakresie rozeznaé mozliwosci
zagospodarowania Nieruchomosci zgodnie z warunkami okreslonymi w przetargu.

Jezeli oferent jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j; Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) nabycie przez niego
nieruchomosci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia w trybie i na zasadach  okreslonych
przepisami tej ustawy i jest wazne dwa lata. Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia przez
cudzoziemcéw, bedgcych obywatelami przedsiebiorcami panstw cztonkowskich Europejskiego
Obszaru Gospodarczego.

Cudzoziemiec przystepujgcy do przetargu powinien posiada¢ przyrzeczenie wydania zezwolenia
na nabycie zwane dalej ,promesg” wazng przez jeden rok od daty wydania. Cudzoziemcem
w rozumieniu ustawy jest: osoba fizyczna nieposiadajgca obywatelstwa polskiego, osoba prawna
majgca siedzibe za granica, nie posiadajgca osobowosci prawnej spotka oséb wymienionych
wyzej, majgca siedzibe za granicg utworzona zgodnie z ustawami panstw obcych, osoba prawna
i spotka handlowa nie posiadajgca osobowosci prawnej majgca siedzibe na terytorium RP,
kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spétki wymienione wyzej.

Dokumenty skladane w przetargu sporzadzone w jezyku innym niz polski powinny by¢
przedktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski uwierzytelnionym przez tumacza
przysiegtego.

Zagraniczne dokumenty sktadane w przetargu powinny spetnia¢ wymogi co do uzyskania klauzuli

apostille albo legalizaciji.



V. Cena wywotlawcza Nieruchomosci

Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 13 045 000,00 zt (sfownie: trzynascie milionéw czterdziesci
pie¢ tysiecy ziotych 00/100) netto, tj. 16 045 350 zt (sfownie: szesnascie milionéw czterdziesci pig¢
tysiecy trzysta piecdziesiat ztotych 00/100) brutto.

VI. Pozacenowe kryteria oceny ofert

Sprzedawca, poza oferta cenowa, oczekuje od zainteresowanego zakupem Nieruchomosci (zwanego
dalej Nabywcg) przedstawienia koncepcji zagospodarowania obejmujgcej co najmniej
niezagospodarowane tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr XXX1/513/17 Rady Miasta Tychy z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy, w tym

Nieruchomosci.
Koncepcja podlega¢ bedzie ocenie komisji przetargowej powotanej przez Sprzedawce dla oceny ofert.

Sprzedawca oczekiwaé bedzie od Nabywcy gotowosci (i zobowigzania si¢ w tym zakresie) do
zrealizowania na Nieruchomosciach przedstawionej przez siebie wraz z ofertg koncepcji (w zakresie
w jakim dotyczy ona Nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy w przedmiotowym przetargu),
w terminie 58 miesiecy od dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ Nieruchomosci na rzecz

Nabywcy.

VII. Koncepcja zagospodarowania terenu obejmujacego Nieruchomosci

Sprzedawca oczekuje, aby koncepcja skladana wraz ofertq cenowa spetniata nastgpujgce wymogi
formaine:
1. koncepcja sktada sie z 3-5 plansz i zwigzlej czesci opisowej wyjasniajgcej zatozenia autorow na
odrebnym wydruku;
2. plansze o wymiarach 100 x70 cm w orientacji poziomej na sztywnym podktadzie;
3. na planszach obowigzkowo winny znalez¢ sie co najmniej nastepujace elementy:
- plan zagospodarowania terenu w skali 1:500,
- przekroje przez teren a/a i b/b w skali 1:500,
- 2 wizualizacje z ,lotu ptaka”,
- 2 wizualizacje z ,perspektywy pieszego”,

- schematy funkcjonaine.

Sprzedawca oczekuje, aby koncepcja przewidywata zagospodarowanie objgtego nig obszaru
w sposob zgodny z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XXXI1/513/17 Rady Miasta Tychy z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy
oraz obejmowata nastepujgce obszary:

1. program funkcjonalny budynkdow
- lokalizacja réznych funkcji w jednym budynku (mieszkaniowej, biurowej, ustugowo-handlowe;j,
spofecznych/kulturalnych).
2. architektura
- roznorodnosc¢ estetyczna i materiatowa,
- umozliwienie wykorzystania czesci przestrzeni poélpublicznych i prywatnych na zewnetrzne
miejsca wypoczynku i wlasnych upraw,
- zroznicowanie skali i formy budynkdéw przy wysokiej intensywnosci zabudowy.
3. przestrzen publiczna
- dostepnosc¢ i atrakeyjnosé (pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym) dla wszystkich.
4. zielen
- wigczenie obszaru w funkcjonujgcy w otoczeniu system zieleni,
- rozwigzania bfekitno-zielonej infrastruktury.
5. mobilnosé
- przestrzen komunikacji priorytetyzujgca ruch pieszy i rowerowy (minimalny udziat komunikaciji
kotowej wewnatrz zatozenia),
- maksymalne wykluczenie parkingdéw terenowych,

- wilgczenie obszaru do systemu komunikaciji publiczne;.

VIiil. Sposéb oceny ofert

Sprzedawca zawrze umowe sprzedazy Nieruchomosci z Nabywcg, ktdrego oferta odpowiada
wszystkim wymaganiom okreslonym przez Sprzedawce, jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami

prawa oraz uzyskata najwyzszg ocene w stosunku do ustalonych przez Sprzedawce kryteriow.

Kryteria wyboru oferty i ich znaczenie:

Przy wyborze oferty Sprzedawca bedzie kierowat sie nastepujacym kryterium:
1. Oferowana cena nabycia nieruchomosci — waga 70 pkt

2. Ocena koncepcji zagospodarowania — waga 30 pkt



1. Cena

Ocena ofert zostanie dokonana w oparciu o proponowang przez Nabywce ceng BRUTTO
Nieruchomosci, nie nizsza od ceny wywolawczej. Wynik Nabywcy zostanie obliczony zgodnie

Z ponizszym wzorem:

C1=C2/Cmax x 70
gdzie:

C1 — wynik Nabywcy w kryterium ceny;

C2 - oferowana przez Nabywce cena brutto nabycia Nieruchomosci w zaokragleniu do dwoch miejsc
po przecinku;

Cmax — najwyzsza oferowana cena nabycia Nieruchomosci.

Maksymalna liczba punktéw mozliwych do uzyskania w tym kryterium wynosi 70.

Oferta opiewajaca na cene nizsza od ceny wywolawczej zostanie odrzucona.

2. Koncepcija zagospodarowania

Ocena ofert zostanie dokonana w oparciu o liczbe uzyskanych przez Nabywce punktow

w poszczegolnych obszarach oceny koncepciji.

program funkcjonalny budynkéw (prog speinienia kryterium 1 pkt, maks. 5 pkt) — X1

= |okalizacja réznych funkcji w jednym budynku (mieszkaniowej, biurowej, ustugowo-handlowej,
spotecznych/kulturalnych)

1 pkt — min. 2 funkcje w kazdym budynku (np. partery ustugowo-handlowe, mieszkania wyzej)

2 pkt — ponad 2 funkcje w wiekszo$ci budynkéw (np. partery ustugowe, biura i mieszkania wyzej)

5 pkt — ponad 2 funkcje w wiekszosci budynkéw z uwzglednieniem funkciji spotecznych/kulturalnych

architektura (prog spetnienia kryterium 4 pkt, maks. 10 pkt) — X2
= réznorodnos$é estetyczna i materiatowa
1 pkt — mata r6znorodno$¢
2 pkt — duza ré6znorodno$é
» umozliwienie wykorzystania czesci przestrzeni potpublicznych i prywatnych na zewnetrzne miejsca
wypoczynku i wiasnych upraw
1 pkt — balkony/tarasy
2 pkt — balkony, tarasy i wewnetrzne dziedzirfice z przestrzenig pétpubliczng
= zréznicowanie skali i formy budynkéw przy wysokiej intensywnosci zabudowy

1 pkt — mata ré6znorodno$é
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2 pkt — duza réznorodnos$¢
= proekologiczne rozwigzania
1 pkt — rzadkie zastosowanie
2 pkt — jeden typ rozwigzan/powszechne zastosowanie

4 pkt — wiecej typdw rozwigzan/powszechne zastosowanie

przestrzen publiczna (prog spetnienia kryterium 2 pkt, maks. 5 pkt) — X3
= dostepnosc i atrakcyjnosé (pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym) dla wszystkich
2 pkt — oferta uwzglednia dzieci, mtodziez i senioréw

5 pkt — oferta uwzglednia rézne grupy spoteczne oraz ma zasieg ogoélnomiejski

zielen (prog spetnienia kryterium 2 pkt, maks. 5 pkt) — X4

= wigczenie obszaru w funkcjonujgcy w otoczeniu system zieleni
1 pkt — uzasadnione wigczenie do systemu

* rozwigzania btekitno-zielonej infrastruktury
1 pkt — jeden typ rozwigzan/rzadkie zastosowanie
2 pkt — jeden typ rozwigzan/powszechne zastosowanie

4 pkt — wiecej typow rozwigzan/powszechne zastosowanie

mobilnos$é (prog spetnienia kryterium 2 pkt, maks. 5 pkt) — X5
* przestrzen komunikacji priorytetyzujgca ruch pieszy i rowerowy (minimainy udziat komunikacji
kotowej wewnatrz zalozenia)
1 pkt — wewnetrzna obstuga komunikacyjna i komunalna typu woonerf (wspoétdzielona)
2 pkt — podziemna/w budynkach wewnetrzna obstuga komunikacyjna i komunalna
3 pkt — powyzsze + uwzglednienie ogdlnodostepnosci tj. klienci i goScie obszaru
* maksymalne wykluczenie parkingéw terenowych
1 pkt — terenowe stanowiska postojowe uwzgledniajace wylgcznie krétki postoj, w tym dostawy
= wigczenie obszaru do systemu komunikacji publicznej

1 pkt — uzasadnione wigczenie do systemu

Wynik Nabywcy zostanie obliczony zgodnie z ponizszym wzorem:

K1=X1+X2+X3+X4+X5
gdzie:

K1 — wynik Nabywcy w kryterium koncepcji zagospodarowania;
X1, X2, X3, X4, X5 - liczby punktdw otrzymane przez koncepcje Nabywcy w poszczegdinych

obszarach oceny.

Maksymalna ticzba punktow mozliwych do uzyskania w tym kryterium wynosi 30.
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Oferta, do ktdrej dotaczono koncepcje zagospodarowania niezgodna z zapisami miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXX1/513/17 Rady Miasta

Tychy z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy - zostanie odrzucona.

Oferta, ktérej koncepcja zagospodarowania nie osiagnegta w ktérymkolwiek z poszczegéinych

obszaréw progu spetnienia kryterium lub nie uzyskata tacznie co najmniej 16 punktow —

zostanie odrzucona.

3. Ocena punktowa oferty Nabywcy ustalona zostanie zgodnie z ponizszym wzorem:

O0=C1+K1

gdzie:

O - wynik oceny oferty Nabywcy,

C1 — wynik Nabywcy w kryterium ceny,

K1 — wynik Nabywcy w kryterium koncepcji zagospodarowania.

IX.

Wadium

Oferent biorgcy udziat w przetargu jest zobowigzany wnie$¢ wadium w wysokosci 3% wysokosci
ceny wywotawczej netto, tj. 391 350,00 zt (sfownie: trzysta dziewiecdziesigt jeden tysigcy trzysta
pieédziesigt ztotych 00/100).

Wadium warunkujace udziat w przetargu, nalezy wnie$¢ w formie pienieznej, dokonujgc
przelewu na rachunek bankowy Sprzedawcy w ING Bank Slaski 92 1050 1399 1000 0090 3183
9633

Wadium zostanie zwrécone oferentowi bez odsetek niezwlocznie po odwotaniu, zamknigciu,
uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 7 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym, z zastrzezeniem pkt 4.

Wadium wniesione przez oferenta, ktory wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia Nieruchomosci.

Wadium ulega przepadkowi i przechodzi na wtasno$¢ Sprzedawcy w przypadku, gdy oferent,
ktory wygra przetarg, nie przystgpi do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego

w ustalonym przez Sprzedawce miejscu i terminie lub przystapi, ale umowy nie podpisze.
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X. Zobowigzania dodatkowe

Umowa sprzedazy Nieruchomosci, ktéra zostanie zawarta z Nabywca, ktorego oferta bedzie
odpowiadata wszystkin wymaganiom okreSlonym przez Sprzedawce, bedzie zgodna
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz uzyskata najwyzsza ocene w stosunku do ustalonych przez

Sprzedawce kryteriow, bedzie zawierala nastepujace dodatkowe zobowigzania Nabywcy:

1. W przypadku nie zrealizowania na Nieruchomosciach przeznaczonych do sprzedazy
w przedmiotowym przetargu przedstawionej przez Nabywce w ofercie koncepcji
zagospodarowania w terminie 58 miesiecy od daty zawarcia umowy sprzedazy, Sprzedawcy
przystugiwa¢ bedzie, stosownie do art. 593 i 594 Kodeksu cywilnego, prawo odkupu

Nieruchomosci w terminie 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy.

Za niezrealizowanie koncepcji uznane bedzie niezakonczenie na Nieruchomosciach robét
budowlanych przed uplywem wyznaczonego powyzej terminu (zakonczenie budowy
potwierdzone wpisem do dziennika budowy) lub dokonanie zagospodarowania w sposéb

odbiegajacy od przedstawionej przez Nabywce koncepcji.

Prawo odkupu Sprzedawca wykona przez o$wiadczenie zlozone w formie aktu notarialnego
0 skorzystaniu z tego prawa, ktére przesle Nabywcy na adres do korespondencji wskazany
w umowie sprzedazy. Nabywca winien zawiadomi¢ Sprzedawce o kazdoczesnej zmianie
powyzszego adresu, pod rygorem uznania doreczenia za skuteczne na adres wskazany

w umowie sprzedazy.

W razie wykonania prawa odkupu, Nabywca jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o skorzystaniu z prawa przenie$¢ z powrotem na Sprzedawce wlasno$c

nieruchomosci oraz wyda¢ mu przedmiot umowy.

2. Niezaleznie od uprawnien wynikajgcych z pkt 1, Sprzedawcy przystugiwa¢ bedzie prawo
naliczenia Nabywcy kar umownych w nastepujgcych przypadkach:

a) jesli w okresie 24 miesigcy liczac od daty zawarcia umowy sprzedazy nie rozpoczeto

budowy zgodnie z koncepcja zagospodarowania przedstawiong przez Nabywce w ofercie

(za rozpoczecie budowy uznaje sig¢ date uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe) —

Sprzedawca bedzie uprawniony do zadania od Nabywcy zaptaty kary umownej w wysokosci

5 % ceny zakupu Nieruchomosci za kazdy kwartat w op6znieniu rozpoczecia inwestycii;

b) jesli w okresie 58 miesiecy od daty zawarcia umowy sprzedazy nie zrealizowano na
Nieruchomosciach przedstawionej przez Nabywce w ofercie koncepciji zagospodarowania —
Sprzedawca bedzie uprawniony do Zzgdania od Nabywcy zaptaty kary umownej w wysokosci

200% ceny zakupu nieruchomosci.
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Xl.

Xil.

Za niezrealizowanie koncepcji uznane bedzie niezakonhiczenie na Nieruchomosciach robét
budowlanych przed uplywem wyznaczonego powyzej terminu (zakohczenie budowy
potwierdzone wpisem do dziennika budowy) lub dokonanie zagospodarowania w sposob
odbiegajacy od przedstawionej przez Nabywce koncepcji;

c) jesli Nabywca, pomimo wykonania przez Sprzedawce prawa odkupu, bedzie uchylat si¢ od
przeniesienia z powrotem na Sprzedawce wiasnosci Nieruchomosci lub bedzie uchylat sig
od wydania przedmiotu umowy Sprzedawcy — zobowigzany bedzie do zapfaty na rzecz
Sprzedawcy kary umownej w wysokosci 50 000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych
00/100) za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu ww. obowigzku.

Termin i miejsce otwarcia ofert

Termin sktadania ofert uptywa dnia 30 marca 2021 r. o godzinie 9.00.

Oferty nalezy skiada¢ w siedzibie Sprzedawcy: Srédmiescie” Sp. z 0.0., 43-100 Tychy,
Aleja Marszatka Pilsudskiego 12.

Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie Sprzedawcy dnia 30 marca 2021 r. o godzinie 10.00.
Sprzedawca zastrzega sobie mozliwos¢ wydtuzenia terminu skfadania ofert.

Przetarg bedzie wazny, jezeli przynajmniej jedna z ofert nie bedzie podlega¢ odrzuceniu.
Zakonczenie przetargu i zawarcie umowy
Ogtoszenie wynikdw przetargu nastapi w terminie 21 dni od dnia otwarcia ofert.

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty zostanie udostepniona na stronie internetowe;
Sprzedawcy htips://srodmiescie.tychy.pl/.

Sprzedawca zawiadamia Nabywce, ktory przetarg wygrat o wyznaczeniu kancelarii notarialnej
oraz miejscu i terminie podpisania umowy sprzedazy Nieruchomosci, najpézniej w ciggu 14 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o rozstrzygnieciu przetargu,

Sprzedaz Nieruchomos$ci w zakresie dziatki 0 numerze 2386 na rzecz Nabywcy Nieruchomosci
nastgpi pod warunkiem, ze Gmina Tychy nie wykona prawa pierwokupu przystugujgcego jej na
podstawie art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(j.t. Dz. U. 22020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.).

Nabywca Nieruchomosci zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem podpisania umowy
przeniesienia wiasnosci Nieruchomosci zaptaci¢ cene Nieruchomosci (pomniejszong o wadium,
ktére zaliczane jest na poczet ceny) wraz z podatkiem od towaréw i ustug.

Nieuiszczenie kwoty ustalonej zgodnie z pkt 5 powyzej, najpdzniej dzien przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy przeniesienia wiasnosci Nieruchomosci, spowoduje brak
mozliwosci zawarcia umowy przenoszacej witasnos¢ Nieruchomos$ci i przepadek wadium
na rzecz Sprzedawcy. Za date zaptaty ceny uwaza sie dzien wptywu wymaganej naleznosci

na rachunek bankowy Sprzedawcy okreslony w punkcie 1X.2. Warunkow przetargu.
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10.

11.

XIil.

Nabywca Nieruchomosci zobowigzany jest do przediozenia dokumentéw, ktére zostang uznane
przez notariusza za niezbedne do sporzadzenia umowy przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci
w formie aktu notarialnego.

Niedostarczenie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 7, spowoduje brak mozliwosci zawarcia
umowy przenoszgcej wiasnos¢ Nieruchomosci i przepadek wadium na rzecz Sprzedawcy.
Umowa sprzedazy Nieruchomo$ci zawarta z nabywcg bedzie zawierata dodatkowe
zobowigzania okreslone w punkcie X Warunkow przetargu.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy, w szczegdlnosci koszty notarialne i wieczystoksiegowe
ponosi Nabywca Nieruchomosci.

Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy z Nabywcg Nieruchomosci w terminie
okreslonym w pkt 3, Sprzedawca moze zaoferowaé nabycie nieruchomosci kolejnym oferentom,

zgodnie z uzyskanymi ocenami w stosunku do ustalonych przez Sprzedawce kryteridw.

Dodatkowe informacje

Sprzedawca zastrzega sobie prawo odwotania i uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

Sprzedawca zastrzega, iz nie bedzie zwraca¢ oferentom kosztow jakie poniesli w zwigzku
z przygotowaniem i ztozeniem ofert.

Nabywca przejmuje Nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym. Sprzedawca nie odpowiada za wady
w tym wady ukryte Nieruchomosci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszych Warunkach przetargu, majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie wnioski oraz pytania dotyczace przetargu, Nabywcy winni kierowaé¢ droga

elektroniczng pod adres: przetarg.jp2@srodmiescie.tychy.p! .
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